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EXPOSICIO DE MOTIUS

L'Ajuntament de Pucol és propietari d'una série de vivendes. Es pretén amb esta Ordenanga
regular I'is de les qué puguen ser destinades a assegurar un allotiament a les persones que
presenten una situacié econdmica amb recursos insuficients per a accedir al mercat de vivenda en
lloguer.

També es regula la cessio de vivendes d'emergéncia social, per a permetre l'allotjiament immediat i
provisional de les persones que ho necessiten per trobar-se en una situacié sobrevinguda per les
quals es veuen obligades a abandonar el seu domicili habitual.

La Llei Reguladora de Bases de Régim Local amb les modificacions introduides per la Llei
27/2013, de 27 de desembre, de Racionalitzacié i Sostenibilitat de I'Administracié Local (LRSAL)
en l'article 25 al parlar de les competéncies de les entitats locals, establix que el municipi, per a la
gestié dels seus interessos i en I'ambit de les seues competéncies, pot promoure activitats i
prestar els servicis publics que contribuisquen a satisfer les necessitats i aspiracions de la
comunitat veinal en els termes que preveu este article. EI municipi exercira en tot cas com a
competéncia propia, en els termes de la legislacid de I'Estat i de les comunitats autdbnomes,
l'avaluacio i informacié de situacions de necessitat social i I'atencié immediata a persones en
situacio o risc d'exclusio social, d'acord amb la Disposicio transitoria segona de la mateixa llei i
amb el Decret Llei 4/2015, de 4 de setembre, del Consell, pel qual s'establixen mesures urgents
derivades de I'aplicacio de les disposicions addicional quinzena i transitories primera i segona de
la Llei 27/2013.

Una de les activitats de competéncia municipal propia que ve a satisfer les necessitats d'atencié
immediata a persones en situacié o risc d'exclusio social i, al mateix temps, contribuix a fer complir
el dret constitucional d'accés a una vivenda digna de les persones, és la de promoure les
condicions necessaries i establir normes necessaries per a fer Us de les vivendes municipals
destinades a este fi.

Per tot aix0, este Ajuntament, fent Us de la potestat reglamentaria que li conferix l'article 4.1 a) de
la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases de Regim Local (LBRL), ha redactat la present
ordenancga

CAPITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS
Article 1.- Objecte.
Es objecte de la present ordenanca:
1.1. La regulacié de les condicions, requisits d'accés i permanéncia, procediment d'adjudicacié i
régim d'us de les vivendes municipals destinades a cobrir les necessitats d'allotjament de les
persones que es troben en situacio o risc d'exclusié social.
1.2. La regulacio de les condicions, requisits d'acces, procediment d'adjudicacié i régim d'us de les
vivendes destinades a l'allotjiament immediat i provisional en situacions d'emergéncia social
d'aquelles persones que es troben en les circumstancies previstes en la present ordenanga.

Article 2.- Régim juridic.

2.1.- Les vivendes de propietat municipal tenen la naturalesa juridica de béns patrimonials.



2.2.- Es regiran per les seues propies clausules, per esta Ordenanca i, en el no disposat
anteriorment, per la normativa de dret patrimonial i dret privat, si és el cas. En qualsevol cas
l'ocupacio té caracter temporal i rotatori.

Article 3.- Unitat economica de convivéncia

Als efectes d'esta Ordenanga, componen la unitat econdmica de convivéncia les persones
seguents:

a) Sol-licitant.

b) Cdnjuge o persona amb qui mantinga analoga relacié d'afectivitat, conforme al marc legal
vigent.

¢) Ascendents o descendents, inclus quan residisquen temporalment fora del domicili.
d) Menors en situacié d'acolliment familiar administratiu o judicial.

e) Persones que convisquen amb la persona sol-licitant amb un parentiu per consanguinitat o
afinitat fins al segon grau.

f) En els casos de persones amb diversitat funcional que visquen soles i que requerisca conviure
amb una altra persona que li auxilie es considerara esta persona membre de la unitat econdmica
de convivéncia

Article 4.- Requisits economics i ingressos maxims i minims.

4.1.- Es considerara que una unitat econdmica de convivéncia té accés a les vivendes regulades
en esta ordenanga quan tinga uns ingressos minims iguals a I''PREM i no superen el 1,5 de
I'PREM. Estes referéncies a I'PREM podran modificar-se anualment, mitjangcant resolucié
d'Alcaldia, a instancia del departament de Benestar Social.

4.2.- Per a calcular els ingressos ponderats anuals, es computaran els rendiments de treball i/o
rendiments d'activitats econdmiques, professionals i artistiques i/o beques, prestacions de
desocupacio, les pensions o subsidis, les pensions compensatories que es reben del seu
exconjuge, interessos i rendes, pensions de manutencié de fills a carrec o qualsevol altre ingrés.
Per a este calcul es prendran com a referéncia els ingressos anuals totals de tots els membres de
la unitat econdmica de convivéncia que vagen a ser allotjats en la vivenda.

Article 5.- Classificacio de les vivendes.

Als efectes continguts en la present ordenanca i a fi d'obtindre la millor distribucié de les vivendes
que es puga disposar, les mateixes es distribuiran per grups en funcié del nombre de dormitoris
que consta cada una d'elles:

-GRUP 1: Vivendes d'un sol dormitori, fins a un maxim de 3 persones.

-GRUP 2: Vivendes de dos dormitoris per a unitats familiars d'entre 3 i 4 membres.

-GRUP 3: Vivendes de tres o més dormitoris, destinades a situacions ordinaries i per a unitats
familiars de 5 0 més membres.

Article 6.- Renda
La persona arrendataria haura d'abonar una renda de meritacié mensual que sera el 6 per 100 del

valor en venda de la vivenda. El valor en venda de la vivenda es determinara aplicant al valor
cadastral un coeficient de 1°5.



L'inquili estara obligat a efectuar la domiciliacié bancaria de la renda mensual.

En cas d'impagament reiterat, entenent per tal I'impagament de dos mensualitats, es procedira a
adoptar les accions judicials que procedisquen.

Aixi mateix haura de donar-se d'alta i costejar els subministraments d'aigua potable i energia
eléctrica o qualsevol altre subministrament que dispose la vivenda.

Article 7.- Drets i deures de les persones adjudicataries.

La persona adjudicataria haura de destinar I'immoble a vivenda habitual i permanent, fent un bon
Us de la mateixa i, si és el cas, dels seus mobles i efectes i mantenint i conservant-los en les
mateixes condicions en qué els van ser entregats.

Es comunicara de manera immediata a I'Ajuntament de Pucol qualsevol variacié dels ingressos o
circumstancies personals, o de la unitat familiar.

Queda terminantment prohibit el subarrendament o cessié a un tercer. No podran residir ni
empadronar-se en la vivenda més persones que les assenyalades expressament en la resolucié
d'adjudicacid, llevat que esta circumstancia siga autoritzada expressament per I'Ajuntament de
Pucol.

En el suposit de trobar desperfectes en la vivenda ocasionats per la utilitzacié indeguda o
negligent de les persones ocupants el titular de I'adjudicacié estara obligat a assumir els gastos de
la seua reparacio o reposicid. L'Ajuntament repercutira el cost de les reparacions per mitja de les
accions legals que procedisquen.

A estos efectes I'arrendatari depositara una fianga per l'import de dos mensualitats de renda amb
anterioritat a la firma del contracte d'arrendament.

No es podra realitzar cap obra en la vivenda, sense autoritzacié prévia municipal. En cas d'alguna
avaria o desperfectes s'haura de donar compte immediat a I'Ajuntament.

Es permetra l'entrada a la vivenda, tant per a comprovacions técniques, com per a les reparacions
que siguen necessaries, al personal autoritzat per I'Ajuntament per a aixo.

S'acceptara la visita en la vivenda per part del personal del departament de Benestar Social per al
seguiment de la situacio sociofamiliar.

Complir els compromisos assumits en l'adjudicacié i les obligacions establides en la present
ordenanga, aixi com les normes de convivéncia durant la seua estada en la vivenda.

Article 8.- Formalitzacio.

Amb caracter previ a l'efectiva ocupacio de la vivenda la persona beneficiaria haura de subscriure
el corresponent contracte d'arrendament.

Podra resoldre's el contracte d'arrendament, per la concurréncia d'alguna de les causes seglients:

a) Defuncié de l'arrendatari. Llevat que procedisca la subrogacio en els termes establits en I'article
onze d'esta Ordenanca.

b) Desaparicié de les circumstancies que van motivar I'arrendament.

¢) Incompliment de qualsevol de les obligacions establides en la present Ordenanca o en l'acord
d'adjudicacio.



d) Abandonament de la vivenda, sense previ avis, i sense existir un motiu que justifique I'abséncia
per un temps superior a 7 dies.

e) Falsejament de dades, documents o ocultacié dels mateixos.
f) Falta de pagament de la renda establida.

g) Per mutu acord.

h) Pel venciment del termini establit.

i) Per qualsevol altra causa prevista en la legislacio aplicable.
Article 10.- Efectes de I'extincié

Una vegada extingit I'arrendament de la vivenda, els ocupants hauran d'abandonar-la i deixar-la
lliure i en les mateixes condicions en qué la van trobar, en el termini de 48 hores, entregant les
claus en I'Ajuntament.

Al venciment del contracte d'arrendament la persona beneficiaria haura d'entregar les claus en
I'Ajuntament, procedint-se a comprovar l'estat en qué es troba la vivenda. En el supdsit de trobar
desperfectes en la mateixa, ocasionats per la utilitzacié indeguda o negligent de la persona
beneficiaria del servici, esta estara obligada a assumir els gastos de la seua reparacio o reposicio.
En el cas de no procedir a les seues reparacions quedaran automaticament exclosos de l'accés a
nova adjudicacié de vivenda social per un periode de 5 anys.

Article 11.- Subrogacio.

La subrogacié per a la permanéncia de la vivenda només podra produir-se en cas de defuncié o
renuncia de la persona adjudicataria i d'acord amb les regles seguents:

Unicament podran subrogar-se en les mateixes condicions i pel temps que reste, les persones
autoritzades a residir en la vivenda, que mantinguen les circumstancies que motivar-vos
I'adjudicacio.

La subrogacié haura de sol-licitar-se a I'Ajuntament per escrit adjuntant els documents que
acrediten la defuncio o rendncia i el dret i les circumstancies de la persona subrogant, en el termini
d'un mes des de produit el fet.

La subrogacié comporta I'assumpcio dels drets i obligacions continguts en I'acord de cessio de la
vivenda.

Article 12.- Proteccio de dades.

12.1- D'acord amb les disposiones legals vigents en matéria de Proteccié de Dades de Caracter
Personal, s'informara de que les dades personals registrades en la sol-licitud s'incorporaran a un
registre d'activitat de tractament amb la finalitat de gestionar les vivendes que es regulen en estes
bases. Totes les dades sol‘licitades son necessaries per a atendre la sol-licitud d'accés a la
vivenda municipal i el fet de presentar-la pressuposa l'autoritzacio per a l'accés a la seua obtencio,
consulta i emissido de documents. Els drets d'accés, rectificacid, cancel-lacié i oposicidé poden
exercitar-se dirigint-se a I'Ajuntament de Pucol, a través del delegat de protecci6 de dades.

12.2.- D'altra banda, suposara l'autoritzacié a I'Ajuntament de Pucol perque les dades de caracter
personal, econdomiques i socials que s'integren en fitxers automatitzats, puguen ser utilitzades per
a altres fins com ara la produccié d'estadistiques o la investigacid cientifica, en els termes
previstos per la normativa vigent en matéria de Proteccié de Dades de Caracter Personal.



CAPITOL Il.- ARRENDAMENT DE VIVENDES
Article 13.- Objecte

Es objecte de regulacié en este capitol les condicions, requisits d'accés i permanéncia,
procediment d'adjudicacié i régim d'Us de les vivendes municipals destinades a cobrir les
necessitats d'allotiament de les persones que es troben en situacié o risc d'exclusié social.

Article 14.- Requisits i condicions per a I'adjudicacié de les vivendes socials.

Podran sol-licitar una vivenda, per a si o la seua unitat de convivéncia, les persones que per la
seua situacio o pels seus escassos recursos no puguen accedir a una vivenda de lloguer a preu
de mercat i en els que concorreguen els requisits seglients:

a. Ser major d'edat o menor emancipat/da, i no trobar-se incapacitat/da per a obligar-se
contractualment amb I'administracio.

b. Ser resident a Pucol, acreditant la persona sol-licitant tal circumstancia per mitja de la inscripcio
en el padré municipal, amb una antelacié de dos anys, a la data de formalitzacié de la sol-licitud, o
per mitja de qualsevol altre mitja documental que acredite, almenys, la seua residéncia legal a
Espanya.

c. No ser titular la persona sol-licitant, ni la resta de membres de la unitat familiar, de vivenda en
régim de propietat, de ple domini o d'un dret real o personal d'us o gaudi sobre una altra vivenda.
No obstant aix0, este requisit no sera aplicable en cas de senténcia judicial de separacio o divorci,
quan, com a consequéncia d'este, no se li haja adjudicat I'is de la vivenda que constituisca la
residéncia familiar. També s'exceptuara en el suposit que quede acreditat que la vivenda de qué
és titular no reunix les condicions minimes d'habitabilitat i no es disposa dels mitjans per a la seua
reparacio.

d. Acreditar per part de la unitat econdmica de convivéncia que es beneficie del recurs no superar
els ingressos maxims, i disposar dels ingressos minims que s'establixen en esta Ordenanca.

e. Estar al corrent en el pagament de tributs municipals, i no tindre cap deute impagat per cap
concepte amb I'Ajuntament de Pucol, llevat que es tracte de deutes o sancions tributaries que es
troben ajornades, fraccionades o I'execucié de les quals estiguera suspesa per I'Ajuntament o per
resolucio judicial, sempre que es faga front als pagaments fraccionats.

Article 15.- Procediment d'adjudicacio.

1. Quan existisquen vivendes susceptibles de ser adjudicades s'anunciara mitjangant un edicte
que contindra els requisits i determinacions especifiques per a l'adjudicacio, en el tauler d'edictes
municipal concedint un termini, que no podra ser inferior a 15 dies perqué les persones
interessades presenten la corresponent sol-licitud. Aixi mateix es comunicara a les persones que
hagen presentat sol-licitud en I'Ultim any que disposaran del mateix termini per a ratificar la
mateixa.

2. Acabat el termini i rebudes les sol-licituds, es valoraran per una Comissié formada per:
L'Alcaldia.
La Regidoria de Benestar Social.
La Regidoria de Patrimoni.
Dos técnics o técniques que designe el departament de Benestar Social.



Esta Comissié haura de tindre en compte els criteris previstos en la Llei 2/2017, de 3 de febrer,
per la funcié social de la vivenda de la Comunitat Valenciana en l'article 2 i que son els seguents:

* Recursos en referéncia a I''PREM.

* Ladiscapacitat d'algun membre.

* Nombre de fills/es dependents.

* Tindre algun menor a carrec seu.

* Haver patit violencia de génere.

* Ser major de 60 anys.

* Haver sigut desnonat per impagament de la quota, per impagament del lloguer o per ser
avalador d'un préstec hipotecari i no poder fer front al mateix.

En el cas que hi haja diverses persones sol-licitants i es produisca un empat en la puntuacio es
donara prioritat a les persones sol-licitants amb menys ingressos ponderats anuals i que no hagen
disfrutat estes vivendes amb anterioritat.

Vist els informes emesos per esta Comissid, mitjancant Resolucié d'Alcaldia es resoldra sobre la
sol-licitud. Esta resoluci6 establira la resta de condicions a qué se sotmetra I'arrendament.

L'adjudicacio definitiva es formalitzara amb la firma del corresponent contracte d'arrendament.
Article 16.- Termini.

16.1.- El termini de I'arrendament sera d'un any en els termes de la legislacié vigent en matéria
d'arrendaments urbans.

Excepcionalment, I'arrendament podra establir una duraci6 major atenent a circumstancies
excepcionals que determine la Comissié a qué es referix l'article15.

16.2.- Finalitzat el termini, decaura automaticament el dret a I'ocupacio de la vivenda. No obstant
els ocupants de la vivenda podran optar al nou procediment d'adjudicacié. En este supodsit podran
romandre en |'Us de la vivenda fins que es produisca la nova adjudicacié, permetent I'accés a la
mateixa als servicis técnics als efectes de la comprovacio de I'estat de la mateixa. En el cas que
no se'ls adjudique la vivenda hauran d'abandonar la mateixa en el termini de set dies.

La renovaciéo només es podra realitzar per una vegada, excepte en els casos de persones majors
de 65 anys i persones amb un grau de discapacitat de més del 50% els que podran renovar el seu
dret d'arrendament sempre que mantinguen els requisits d'accés establits en la present
Ordenanga.

CAPITOL IIl.- VIVENDA D'EMERGENCIA SOCIAL D'US PROVISIONAL
Article 17.- Objecte
Es objecte d'este capitol la regulacid6 de les condicions, requisits d'accés, procediment
d'adjudicacié i régim d'Us de les vivendes destinades a l'allotiament immediat i provisional
d'aquelles persones que es troben en les circumstancies previstes en la present ordenanca.

Article 18.- Requisits i condicions per a I'accés

Podran accedir a les vivendes d'emergéncia social les persones que ho sol-liciten i que acrediten
complir tots els requisits seguents :

a) Ser major d'edat o menor emancipat i figurar inscrit en el padré d'habitants del municipi de
Pucol, amb una antelacié d'un any a la data de formalitzacié de la sol-licitud o per mitja de
qualsevol altre mitja documental que acredite, almenys, la seua residéncia legal a Espanya.



En els casos de violéncia de génere degudament acreditada haura de figurar inscrit en el padré
d'habitants del municipi, amb una antelacié minima de tres mesos.

b) Trobar-se en situacioé de necessitat de recer immediat a causa de:

- Declaracio de ruina imminent de I'edificacié que els servira de domicili habitual.

- Relacions familiars insostenibles per I'existéncia de maltractaments fisics i/o psiquics.

- Sinistre de la vivenda habitual per la que haja esdevingut inhabitable.

- Situacions urgents a causa de desnonaments, execucions hipotecaries executades o en fase
d'execucio.

En tot cas, la concurréncia de qualsevol d'estos motius ha d'anar unida a l'efectiva falta de
recursos econdmics amb qué la unitat familiar poguera pal-liar de forma immediata la seua
necessitat de vivenda i sempre que no es puga fer us d'una altra vivenda familiar.

Es considerara que una unitat econdomica de convivéncia té accés a les vivendes regulades en
este capitol quan tinga uns ingressos minims iguals a I''PREM i estos ingressos no superen el 1,5
de I'lPREM. Estes referéncies a I''PREM podran modificar-se anualment, mitjangant resolucio
d'Alcaldia, a instancia del departament de Benestar Social.

Article 19.- Termini de permanéncia.

L'ocupacio té caracter temporal. El termini d'estada en el pis d'emergéncia no sera superior a sis
mesos. Finalitzat el termini, cessara automaticament el dret a I'ocupacié de la vivenda.

Article 20.- Procediment d'adjudicaci6.
Haura de formalitzar-se la sol-licitud en el Registre General d'entrada de I'Ajuntament de Pucol.

Junt amb la sol‘licitud, hauran de presentar la documentacié que acredite la necessitat aixi com
qualsevol altra documentacié que li puga ser exigida per I'Ajuntament de Pugol per a acreditar la
seua situacio.

Rebuda la sol‘licitud, es reunira la Comissio a qué es referix l'article 15 d'esta Ordenanga que
redactara un informe en qué s'apreciara la situacié de les persones sol-licitants. La renda sera el 6
per 100 del valor en venda de la vivenda. El valor en venda de la vivenda es determinara aplicant
al valor cadastral un coeficient de 1’5.

L'inquili estara obligat a efectuar la domiciliacié bancaria de la renda mensual.

En cas d'impagament reiterat, entenent per tal I'impagament de dos mensualitats, es procedira a
adoptar les accions judicials que procedisquen.

Vist els informes emesos per esta Comissio, mitjangant Resolucié d'Alcaldia es resoldra sobre la
sol-licitud. Esta resoluci6 establira la duracio de la cessié temporal, que no podra ser superior a 6
mesos, l'import a abonar en concepte de renda de la vivenda i el nombre d'ocupants que
s'autoritza a residir en la mateixa.

L'adjudicacié definitiva es formalitzara amb la firma del corresponent contracte d'arrendament.
Article 21.- Procediment d'urgéncia.

En aquelles situacions en qué es precise l'ingrés urgent i immediat d'alguna persona en esta
vivenda, mitjangant Resolucié d'Alcaldia es podra autoritzar provisionalment I'entrada en la

mateixa, inclis encara que no s'haja formalitzat la sol-licitud ni presentat la documentacio
preceptiva.



Immediatament després, es donara inici al procediment establit en I'article anterior fins la seua
resolucio definitiva. En este supdsit la persona usuaria de la vivenda disposara d'un termini de 5
dies per a aportar la documentacié requerida. En cas de no complir els requisits establits en la
present Ordenancga haura d'abandonar la vivenda en el termini de 48 hores des que siga notificada
de la denegacio.

DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanga entrara en vigor als 15 dies seglents de la publicacié del seu text integre
en el Butlleti Oficial de la Provincia.



