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ORDENANGA MUNICIPAL D'INSTAL-LAC!O D'ELEMENTS PER A MILLORAR L'ACCESSIBILITAT EN
ELS EDIFICIS EXISTENTS.

Preambul.

La Llei 51/2003 de 2 de desembre, d'igualtat d'oportunitats, no discriminacio i accessibilitat universal de les
persones amb discapacitat (LIONDAU), ja derogada, va introduir en la normativa espanyola el concepte
d'«accessibilitat universal», entesa com la condicid que han de complir els entorns, productes i serveis
perqué siguen comprensibles, utilitzables i practicables per totes les persones. Aquesta concepcié es
fonamenta en els criteris de disseny per a tots i autonomia personal.

A partir d'aquest nou context i per donar compliment a ia disposicio final novena de I'esmentada LIONDAU
es va publicar el Reial decret 505/2007, de 20 d'abril, pel qual es van aprovar les condicions basiques
d'accessibilitat i no discriminacid de les persones amb discapacitat per a {'accés i utilitzacié dels espais
publics urbanilzats i les edificacions.

La normativa que s'ha aprovat des de llavors se centra en facilitar “laccés i fa utilitzacit no discriminatoria,
independent i segura dels edificis a les persones amb discapacitat’ com s'especifica en el Document Basic
de Seguretat d'utilitzacié i accessibilitat del Codi Técnic (CTE DB SUA), pero f'aplicacié d'aguestes
condicions basiques es realitza en les noves edificacions i en les arees de nova urbanilzacio, i no contempla
les construccions existents ni els espais urbans ja urbanitzats.

El problema amb el qual ens trobem és doble: d'una banda, el parc d'habitatges existent, que va ser
construit amb unes altres exigéncies d'accessibilitat, i, per un altra, I'envelliment de la poblacid, perqueé no
solament cal pensar en l'accessibilital de les persones amb algun tipus de discapacitat, sin¢ en la totalitat de
la poblaci6, ja que per edat, condici6 fisica, necessitat funcional o necessitats puntuals, tots ens podem
trobar, en algun moment de la nostra vida, amb barreres arquitectoniques insaivables.

Amb aquesta Ordenanca es pretén resoldre els probiemes d'accessibilitat plantejats en els edificis
residencials existents que precisen la instal-lacid d'ascensors, plataformes elevadores o ['eliminacié de
barreres arquitectoniques, per a constituir un itinerari accessible, tal com s'estableix en la normativa actual
d'aplicacio, i que necessiten modificar la seua configuraci6 interior, ocupar zones lliures interiors o ocupar
zones de via publica.

Es consideren edificis i establiments existents aquells la sol-licitud de llicéncia d'obres dels quals va ser
concedida en data anterior al 12 de selembre de 2010, ja que els edificis la llicéncia dels quals va ser
sol-licitada amb posterioritat a aquesta data hagueren de complir plenament les condicions d'accessibilitat
que aleshores ja estaven vigents. També queden excloses les obres de rehabilitacio integral.

L'entrada en vigor de l'obligaci6 de realitzar ajustos racnables d'accessibilitat en edificis existents abans del
4 de desembre de 2017, ha portat diverses comunitats de propietaris a realitzar intervencions que han
suposat una interpretacio de la legislacié que sthavia d'aplicar i, en alguns casos, a la necessitat d'ocupar
espais exteriors, publics o privats, que com que no esta regulada en les ordenances municipals, no ha pogut
ser atesa.

Aguesta possibilitat es troba recollida en larticle 4 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel
qual s'aprova el text refés de la Llei de Sof i Rehabilitacié Urbana que estableix: '

Article 24. Regles especifiques de les acluacions sobre el medi urba.

1. Les actuacions sobre el medi urba que impliquen la necessitat d'alterar 'ordenacié urbanistica
vigent, observaran els tramits procedimentals requerits per la legislacio aplicable per a realitzar la
corresponent modificacié. No obstant aixd, aquesta legislacié podra preveure que determinats
programes o allres instruments d'ordenacié s'aproven de forma simultania a la modificacio, o
independentment d'ella, pels procediments d'aprovacié de les normes reglamentaries, amb aquests
efectes que tindrien els mateixos plans d'ordenacié urbanistica. En qualsevol cas, incorporaran
{informe o memaria de sostenibilitat econdmica que regula l'apartat 5 de l'article 22.

Les actuacions que no requerisquen l'alteracid de ordenacid urbanistica vigent, necessitaran la
delimitacié i aprovacié d'un ambit d'actuacic conjunta, que podra ser continu o discontinu, o fa



identificacié de Vactuacié aillada que corresponga, a proposta dels subjectes esmentats en l'article
8, I a eleccié de 'Ajuntament.

()

4. Sera possible ocupar les superficies d'espais lliures o de domini pablic que resulien
indispensables per a la instal-lacié d'ascensors o altres elements que garantisquen I'accessibilitat
universai, aixi com les superficies comunes d'Us privaliu, com ara vestibuls, replanelis,
sobrecobertes, volades i porxades, tant si se situen en el sdl, com en el subsdl o en el vol, guan no
resuite viable, técnicament o econdmica, cap altra solucid i sempre que gquede assegurada la
funcionalitat dels espais lliures, dotacicns i altres elements del domini public.

Els instruments d'ordenacié urbanistica garantiran l'aplicacio de ia regla basica establida en el
paragraf anterior, bé permelent que aquelles superficies no computen a l'efecte del volum edificable,
ni de distancies minimes a fites, altres edificacions o a la via publica o alineacions, bé aplicant
qualsevol altra tecnica que, de conformitat amb la legislacié aplicable, aconseguisca aguesia
finalitat.

Aixl mateix, l'acord ferm en via administrativa al fet que es refereix l'apartat 2, a més defs efectes
previstos en l'article 42,3, legitima l'ocupacio de les superficies d'espais lliures o de domini public
que siguen de litularitat municipal, i 'aprovacié definitiva és causa suficient perqué s'establisca una
cessio d'is del vol pel temps en qué es mantinga l'edificacié o, si escau, la seua requalificacid i
desafectacio, amb alienacié posterior a la comunitat o agrupacié de comunitats de propietaris
corresponent. Quan calga ocupar béns de domini pablic pertanyenis a aitres administracions, els
ajuntaments podran sol licitar al seu tilular ia cessio d'Us o desafectacié d'aquests, la qual procedira,
si escau, de conformitat amb el que es preveu en la legislacio reguladora del bé corresponent.

La flexibilitat d'interpretacié de la normativa d'accessibilitat es froba recollida en el document de suport al
CTE DB SUA “Adequacit efectiva de les condicions d'accessibilitat en edificis existents” les prescripcions
dels quals s'incorporen en aquesta Ordenanca.

Per tant, aguesta Ordenanca s'ha redactat amb l'objectiu de recoliir les condicions que es poden donar en
feliminacié de barreres arquitectdniques en les conslruccions existents independentment de la zona
d'ordenanga d'edificacié en qué es troben, tenint com a document base el Document de Suport al Document
Basic de Seguretat dutilitzacié i accessibilitat (DB SUA) del Codi Técnic de [l'Edificacié denominat
«Adequacio efectiva de les condicions d'accessibilitat en edificis existents».

Capitol 1. Disposicions generals.
Article 1. Objecte.

L'objecte d'aquesta Ordenanga és establir els crileris, condicions i procediments aplicables per a dur a terme
les obres de millora de l'accessibilitat i eliminacié de barreres arquitectoniques, i inclou la instal'lacio
d'ascensors, rampes i alires mecanismes d'elevaci6 en edificis existents, amb independéncia de I'is al qual
es destinen, a fi de facilitar I'accés i la utilitzacié no discriminatdria, independent | segura dels edificis a tot
tipus de persones.

Article 2. Ambit d'aplicacié.

1. La present Ordenanga sera aplicable a les edificacions existents. En seran considerades aquelles la
sol-licitud de llicéncia d'obres de les quals va ser anterior al 12 de setembre de 2010 (disposicié transitoria
tercera del Reial decret 173/2010, de 19 de febrer, pel qual es modifica el Codi Técnic de |'Edificacio,
aprovat pel Reial decret 314/2006, de 17 de marg, en matéria d'accessibilitat i no discriminacid de les
persones amb discapacitat). Els edificis la sol licitud de llicéncia dels quals va ser posterior a aquesta data
hagueren de complir plenament les condicions d'accessibilitat que aleshores ja estaven vigents.

2. Els edificis que per ra6 del planejament urbanistic es consideren com “no compatibles plenament amb el
Pla” d'acord amb el que disposen les Normes Urbanistiques, o resulten preexistents en ambits pendents




d'execucio, podran acollir-se al que es preveu en aquesta Ordenanga, si bé la possible revaloracio que
l'execucio d'aquestes obres puga suposar per a fimmoble no sera considerada en una eventual expropiacio.

3. Aguesta Ordenanca no sera aplicable a les obres de nova construccid i a les d'ampliacié, medificacio,
reforma o rehabilitacid d'edificis existents o canvis d'iis caracteristic en la totalitat o part d'un edifici o
establiment.

Article 3. Gompliment dels parametres urbanistics.

1. Les obres i instal'lacions incioses dins de I'ambit de Ia present Ordenanga no suposaran un augment de
I'edificabilitat o de l'aprofitament urbanistic, ni seran tingudes en compte a l'efecte de les limitacions que
estableixen els diferents parametres urbanistics quant a edificabilitat, altura, volum, o distancies minimes.

2. Sera possible ocupar les superficies d'espais lliures o de domini public que resulten indispensables per a
ja instal-lacid d'ascensors o allres elements que garantisquen [l'accessibilitat universal, aixi com les
superficies comunes d'ls privatiu, com ara vestibuls, replanells, sobrecobertes, volades i porxades, tant si
se situen en el sol, com en el subsol o en el vol, quan no resulte viable, técnicament o econdmica, cap altra
solucio i sempre que quede assegurada la funcionalitat dels espais lliures, dotacions i altres elements del
domini pablic. (art. 24 Reial decret legislativ 7/2015)

Aquesta ocupacié tindra el caracter d'ocupacié del domini pablic pel temps en qué es mantinga l'edificacio o,
si escau, a seua requalificacié i desafectacio, amb alienacio posterior a la comunitat o agrupacio de
comunitals de propietaris corresponent.

3. Ales obres i instal lacions incloses en 'ambit d'aplicacio de la present Ordenanga els seran aplicables les
Normes Urbanistiques del Pla General amb caracter subsidiari solament en els aspectes no regulats en la
present Ordenanga.

4. Les acluacions adoptades per a I'accés a un edifici o establiment (rampes, ascensors o plataformes) han
de complir els criteris d'edificacic exigits per les diferents normalives. Els elements instal-lats en f'espai
public compliran les condicions basiques d'accessibilitat exigibles als espais publics urbanitzats.

5. Si la instal-lacio de l'element de millora d'accessibilitat suposa de forma inevitable I'eliminaci¢ d'alguna
plaga d'aparcament existent, no seran aplicables les exigéncies minimes quant a dotacio d'aparcament
fixades en les Normes Urbanistiques dei Pla General.

Capitol ll. Condicions de la instal-lacio dels diferents elements.

Article 4. Condicions basiques d'accessibilitat i seguretat a les quals han d'adequar-se els edificis
existents.

1. Les condicions basiques d'accessibilitat dels edificis i establiments s'estabieixen en els documents basics
de Seguretat d'ulilitzacié i accessibilitat (DB SUA) i de Seguretat en cas d'incendi (DB S} del Codi Técnic de
I'Edificacioé (CTE).

2. Els edificis existents han d'adequar-se a les condicions d'accessibilital que estableix el DB SUA abans del
4 de desembre de 2017 en tot alld que siga susceptible d'ajustos raonables, d'acord amb la disposicio
addicional tercera, apartat b), del Reial decret legisiatiu 1/2013, de 29 de novembre, pel qual s'aprova el Text
Refos de la Llei General de drets de les persones amb discapacitat i de la seua inclusid social.

S'entén per “ajustos raocnables” les mesures d'adequacié d'un edifici per a facilitar 'accessibilitat universal de
forma eficag, segura i practica, sense que suposen una carrega desproporcionada. Per a determinar si una
carrega és 0 no proporcionada s'atendra al que es disposa en la normativa vigent a aquest efecte.

Per a determinar si una carrega és o no proporcionada es tindran en compte els costos de ta mesura, els
efectes discriminatoris que la seua no adopcid podria representar, I'estructura i caracteristiques de la
persona o entitat que haja de posar-la en practica i la possibilitat d'obtindre finangament oficial o qualsevol
altra ajuda. S'entendra que la carrega és desproporcionada, en els edificis constituits en régim de propietat
horitzontal, quan el cost de les obres repercutit anualment, i descomptant les ajudes publiques a les quals es



puga tindre dret, excedisca de dotze mensualitats ordinaries de despeses comunes, com disposa larticle 2
del RD Legislatiu 7/2015 pel qual s'aprova el Text Refés de la Liei del 5ol i Rehabilitacio Urbana.

3. Els elements que es col-loquen per a millorar les condicions d'accessibilitat en accessos i xicotets
desnivells no majors d'una planta, com ara rampes i plataformes elevadores o inclinades, han de satisfer les
exigéncies establides en el Codi Técnic de {'Edificacio.

4. Els criteris de flexibilitat i tolerancies que es poden aplicar a les construccions existents seran els establits
en els documents DA DB SUA/2, Adequacié efectiva de les condicions d'accessibilitat en edificis existents i
en el Document Reconegut DRB 13/17 (Decret 132/2006 del Conseli) "Guia de millora de Vaccessibilitat en
edificis d'habitatge existent”, o documents del mateix caracter que els substituisquen.

5. Quan, encara considerant les tolerancies, resulte urbanisticament, técnica o economica inviable
aconseguir les condicions recollides en el CTE i els seus documents interpretatius o, si escau, les
actuacions a realitzar resulten incompatibles amb la naturalesa de la intervencié o amb el grau de proteccio
de l'edifici, es podran aplicar, sota el criteri i responsabilitat del projectista, alires mesures que permeten el
major grau possible d'adequacit efectiva a l'accés i la utilitzacié de ledifici o establiment per la major
diversitat possible de situacions personais.

Article 5. Classificacié dels elements per a adequar els edificis existents a les condicions basiques
d’accessibilitat.

Els elements que es consideren en aguesta Ordenanga per a adequar els edificis existents a les condicions
basiques d'accessibilitat es classifiquen en:

a) Ascensors,

b) Elements per a millora de l'accessibilitat en accessos i xicotets desnivells: rampes i plataformes
elevadores verticals o inclinades.

Article 6. Elements per a la millora de ['accessibilitat en accessos i xicotets desnivells. Criteris
generals.

U'ordre de prevalenga en la instal-lacié dels elements per a la millora de faccessibilitat és l'establit en el
document de suport DA DB SUA/2, “Adequacit efectiva de les condicions d'accessibilitat en edificis
existenls" o document que el substituisca.

1. La solucié preferent per a adequar 'accés és traslladar-lo on el desnivell amb la via publica siga menor.
Quan hi haja ascensor, perd no estiga comunicat amb I'espai exterior de la parcei-la de l'edifici 0 amb la via
publica mitjangant un itinerari accessible, pot plantejar-se la modificacié de la cota de desembarcament de
I'ascensor per a aconseguir aquest nivell.

2. Quan la soluci6 a nivell no siga possible, es pot disposar un itinerari accessible que incloga una rampa en
linterior de l'edifici segons les condicions assenyalades en el DB SUA o, almenys, segons els parametres
establits en e! Document de Suport DA DB SUA/2.

3. Quan no siguen possibles les solucions fixes anteriors i es justifique la seua no viabilitat, es pot considerar
com a primera opcié alternativa la instal-lacié d'una plataforma elevadora vertical per a permetre t'accés a
persones amb mobilitat reduida.

4. En circumslancies excepcionals, quan es justifique la no viabilitat de les opcions anteriors, es pot
considerar com a segona opcid alternativa la installacié d'una plataforma elevadora inclinada ©
salvaescales, sempre que no entre en conflicte amb les condicions exigibles d'evacuacio i us de l'escala.

5. L'0s de plataformes elevadores verticals i plataformes elevadores inclinades o salvaescales es considera
apropiat per a salvar xicotets desnivells no majors a una planta en els quals no hi haja un transit intens de
persones.

6. Amb independéncia del sistema d'elevacio triat, sempre s'han de disposar d'escales com a recorregut
alternatiu al mecanic.



7. 8i no és possible dur a terme alguna d'aquestes intervencions a l'interior de la parcel-la de I'edifici, es
poden plantejar en el seu exterior, si és aplicable e suposit d'ocupacié del domini piblic sempre que es
disposen les mesures necessaries perqueé no es produisquen situacions de risc amb la resta de vianants.

8. En les intervencions en les quals es construisca una rampa o s'instal fe una plataforma elevadora vertical
o inclinada per a la millora de l'accessibifitat de I'edifici, es poden admetre fes reduccions establides en el
document de suport DA DB SUA/2 i el Document Reconegut DRB 13/17, sempre que s'acredite la no
viabilitat técnica i economica de les alires alternatives | s'aporten les mesures que en cada cas s'estimen
necessaries.

Seccid 1% Condicions de la instal-lacié d'ascensors.
Article 7. Modificacié d'ascensors existents.

Quan es modifiquen els ascensors en edificis existents per a fer-los més accessibles, aixi com quan
s'incorporen ascensors en edifici existents, les seues caracteristiques han d'aproximar-se tot el que siga
possible a les caracteristiques descrites en el CTE DB SUA i en les normes UNE EN 81-70 i UNE EN 81-92
vigents i, si aixé no fora possible, a les condicions establides en e document de suport DA DB SUA/2 i el
Document Reconegut DRB 13/17. Aquesta modificacié haura de completar-se amb totes les accions que
puguen ser tecnicament exigibles amb la finalitat d'eliminar totes les barreres arquitectoniques existents en
l'edifici.

Article 8. Emplagament d'ascensors en edificis existents.

1. L'emplagament d'ascensors en edificis d'habitatge col-lectiu existents que manquen d'aquest es realitzara
conforme al seglient orde atenent a criteris que ofereixen menor dificultat per a la seua execucio:

a. Ascensor en zones comunes interiors.

b. Ascensor en patis interiors.

c. Ascensor exterior a l'edifici, desenvolupat sobre un espai lliure privat,
d. Ascensor exterior a 'edifici, desenvolupat sobre domini public.

En qualsevol dels casos, en la sol licitud de llicéncia s'haura de justificar 'eleccié de la millor ubicacio entre
les relacionades, atenent a l'ordre de prioritat anteriorment establit i a les caracterisliques concretes de
I''mmoble objecte de la instal-lacio.

Article 9. Instal-lacié d'ascensor en zones comunes interiors.

1. Aquesta intervencié consisteix a situar I'ascensor en les zones comunes interiors, com ara els buits de
l'escala i els replanells de planta. L'afeccio a elements privatius es regira pel que es disposa en la normativa
reguladora de la propietat horitzontal i en la normativa sectorial vigent que resulte d'aplicacio.

2. Es lracta de la instal'laci¢ preferent, no obstant aixd, s'entendra que no és possible la instal-lacio de
I'ascensor en zones comunes interiors en els seglients casos degudament justificals:

- Quan no existisca espai suficient en les zones comunes o en els buits de l'escala.

- Quan no siga possible garantir el compliment de les exigéncies basiques del CTE | els seus
documents de suport,

- Quan afecte elements o espais objecte de proteccio.
3. En la instal-lacio d'aquest ascensor hauran de respectar-se les condicions segiients:

a) El desembarcament de les diferents parades haura d'efectuar-se sobre elements d'us comu de 'edifici i,
sempre que siga possible, f'accés a la cabina es realitzara a través d'itineraris practicables,




Quan l'edifici dispose de coberta transitable d's comu, I'ascensor haura d'arribar obligatériament a aguesta.

b) La instal-lacié de I'ascensor no suposara la disminucié de I'amplaria deis corredors | escales existents,
llevat que es justifique que aquests presenten una amplaria igual o superior a l'exigible en la normativa
vigent en materia de proteccié contra incendis, d'accessibilitat i d'habitabilitat amb les tolerancies permeses
en el Document de Suport DA DB SUA/2 i en el Document Reconegut DRB 13/1 o legistaci6 que es trobe en
vigor. Quan Vedifici no dispose de senyalitzacié d'emergéncia en el seu recorregut d'evacuacio, es preveura
instal-lar-la de manera conjunta amb la de l'ascensor d'acord amb la normativa vigent en matéria de
proteccié contra incendis.

¢) Es mantindran les condicions actuals d'il-luminacié i ventilaci6 de 'escala i de les zones comunes. En cas
que la instal-lacié poguera produir-ne menyscapte, hauran d'efecluar-se les modificacions necessaries per a
assegurar el compliment de les condicions mitjangant la incorporacié de solucions que asseguren la
iI-luminacid i ventilacio exigibles a les zones comunes.

Article 10. Instal-lacié d'ascensors en patis interiors.

Quan no siga possible la instal-lacié de ascensor en linterior de l'edifici, podra autoritzar-se'n la instal-lacio
en un pati interior, sempre que es garantisca técnicament en el projecte que no incideix negativament en les
condicions basiques d'f-luminaci6 i ventilacié naturals segons la normativa d'aplicacio, Ordre de 7 de
desembre de 2009, de la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, per la qual s'aproven
les condicions de disseny i qualitat en desenvolupament del Decret 151/2009 de 2 d'octubre del Consell, de
les peces habitables amb buils oberts a aquest pati, aixi com & les condicions de seguretat dels habitatges i
sempre que es tinguen en compte les segiients condicions:

a) Sempre que siga possible, I'accés a f'ascensor es resoldra des de les zones comunes de l'edificacio i des
del nivell del vestibul i de cada planta dels habitaiges. En qualsevol cas, la instal-lacié de l'ascensor haura
de garantir el pas al pati existent per a tasques de manteniment, si fora necessari.

b) Es garantiran les condicions minimes de ventilacio i il-luminaci6 de f'escala.

¢) El projecte haura de reflectir la posici6 de totes les finestres que ventilen o il-luminen a través del pati
indicant I'is de les diferents estades.

Quan la instal-lacid de l'ascensor s'efeciue enfront de finestres d‘habitatges, independentment de l'us de
l'estada amb Fexcepcio de banys, corredors i trasters, la situacio de F'ascensor sera tal que la distancia des
del parament en qué se situa la finestra fins al tancament perimetral d'aquest siga suficient per a assegurar
les condicions d'if-luminacié i ventilacié d'aguesta estada:

i} Quan les flums rectes siguen inferiors a 2,00 metres i es tracte de locals habitables diferents de
banys, s'haura de modificar la posicié dels buits afectats mitjancant l'obertura de nous buits o
mitjangant ampliacié dels existents de manera que es garantisquen les condicions d'il-juminacio i
ventilacio de la normativa d'aplicacio.

ii) Quan les llums rectes siguen inferiors a 2,00 metres i es tracte de banys que tinguen un sistema
de ventilacié miljancant shunts o altres sistemes, el tancament de 'ascensor es construira amb un
material continu transparent, vidre temperat amb lamina de butiral, que permeta el pas de la llum i
impedisca que es puguen introduir objectes o extremitats en el buit.

En el cas de patis de grans dimensions, es podra autoritzar la instal-facié d'un ascensor sempre que la
superficie resultant del pati siga equivalent a la superficie minima de pati establida per a obra nova en funcid
del tipus, i que les llums rectes lliures d'obstacles no siguen inferiors a 2,00 metres.

d) Els ascensors hauran de ser instal-lats amb les precaucions d'ubicacio i aillament que garanlisquen un
nivell d'immissié sonora en els habitatges que no supere els limits establits en la Llei 7/2002, de 3 de
desembre, de Proteccié contra la Contaminacié Acustica o la legistacidé que es trobe en vigor i el CTE DB
HR o la normativa substitutiva. E! compliment d'aquestes condicions acustiques haura de ser acreditat amb
el certificat de compliment de les condicions acustiques establit en les ordenances d'edificacit.



e) En el cas que existisca més d'un vestibul en aquest edifici o es tracte d'un conjunt d'edificis, o el vestibul
al gual es pretenga donar accés siga part d'un conjunt d'edificis construits amb agquestes caracleristiques, la
solucio que es propose serd comuna per a tots els vestibuls en la mesura que siga possible.

Article 11. Instal-lacié d'ascensor exterior a l'edifici desenvolupat sobre un espai Hiure privat.

Quan no siga possible la instal lacié de I'ascensor ni en l'interior de l'edifici ni en el pati interior, o per tractar-
se d'una edificaci6 aillada, podra autoritzar-se'n la instal-lacié adossada a la fagana de l'edifici, ocupant-ne
la parcel-la, podent ocupar la distancia minima a fites o a vials, i sempre dque es tinguen en compte les
segiients condicions:

a) L'accés a l'ascensor es realitzara a través d'un itinerari accessible.

b} Se situara a una distancia de les finestres tal que no produisca interferéncies de llums rectes en
els buits de les finestres existents en la fagana de f'edifici. A més, s'haura de justificar tecnicament
en el projecte que no incideix negativament en les condicions basiques d'il:luminacié i ventilacio
naturals segons la normativa d'aplicacio, Ordre de 7 de desembre de 2009, de la Conselleria de
Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, per la qual s'aproven les condicions de disseny i
qualitat en desenvolupament del Decret 151/2009 de 2 d'octubre del Consell.

¢) L.a solucid adoptada haura d'estar formalment integrada en la fagana de I'edifici quant a forma,
dimensions i materials emprats.

d) Haura de justificar-se que la instal'lacié de I'ascensor en I'exterior de Pedifici no afecta als
recorreguts per als vianants establits en els elements comuns i que no es menyscaba I'accessibilitat
a les edificacions i als locals situats en els baixos de I'edifici ni pels usuaris ni pels vehicles
d'emergéncies.

e) No es permetra la instal-lacié de conductes eléctrics, de telecomunicacid o cables directament
recolzats sobre les faganes que siguen visibles des de la via publica. S'han d'instal-lar sota motiures,
canalitzacions o conductes integrats en la fagana. Les instal-lacions plantejades evacuaran les
seues aiglles pluvials de coberta a les baixants de I'edifici 0 a les propies de la instal-lacié, que
s'hauran de connectar a la xarxa de sanejament general de limmoble.

f) Els ascensors haura de ser instal-lats amb les precaucions d'ubicacio i aillament que garantisquen
un nivell d'immissié sonora en els habitatges que no supere els limits establits en la Llei 7/2002, de 3
de desembre, de Protecci6 contra la Contaminacié Actslica o la legislacié que es trobe en vigor i el
CTE DB HR o normativa que la substituisca. El compliment d'aquestes condicions actstiques haura
de ser acreditat pel certificat de compliment de les condicions acustiques establit en les ordenances
d'edificaclo.

Articie 12. Instal-laci6 d'ascensor exterior a l'edifici desenvolupat sobre espai lliure public.

Amb caracter excepcional podra autorilzar-se la instal-lacié d'ascensors adossats a un edifici existent
ocupant sot ptiblic, amb les seglients condicions:

1. S'ha de justificar fefaentment {a inviabilitat técnica i econdmica d'un altre emplacament dins de
fimmoble.

2. A mes del compliment de totes les condicions establides en l'article 11 per a la instal-lacié
d'ascensors en l'exterior de l'edifici, s'haurd de justificar I'estricte compliment de les condicions
imposades en la normativa que estableix les condicions basigues d'accessibilitat i no discriminacié
per a l'acces i utilitzacio dels espais publics urbanitzats que es trobe en vigor, actualment 'Ordre
ViIV/561/2010, en I'espai pliblic en el qual pretenga ser instal-lat,

3. En el cas que la instal-lacié proposada afectara infraestructures situades en el domini public, per
a la verificacio del qual serd preceptiva 'emissié dels informes sectorials previs de les empreses
subministradores dels diferents serveis publics i xarxes d'infraestructures, haura de modificar-se el
seu tracat. Els propietaris de I'edifici assumiran els costos de les obres necessaries.



Les obres d'execucié que s'hagen de realitzar, com ara pavimentacid, rastells, tapes de registre,
formaci6 d'escocells, espais enjardinats, fanals, etc. aixi com la reposicié del mobiliari urba es
realitzaran amb materials de caracteristiques idéntiques als existents i sha de complir la normativa
municipal sobre aquest tema.

Seccid 22. Condicions de la instal-lacié d'elements per a millora de l'accessibilitat en accessos i
xicotets desnivells: rampes i plataformes elevadores verticals o inclinades.

Article 13. Emplagament d'elements per a millora de l'accessibilitat en accessos i xicotets desnlvells:
rampes i plataformes elevadores verticals o inclinades.

En el cas que no siga possible la millora de f'accessibilitat acluant sobre fascensor existent o amb la
installacié d'un element nou segons els articles anteriors, es podran instal-lar els allres elements
assenyalats per a la millora de ['accessibilitat en accessos i xicotets desnivells d'acord amb l'ordre establit a
continuacié i sempre amb la intencio de satisfer les exigéncies establides en el Codi Técnic de {'Edificacio i
atenent als criteris de flexibilitat i tolerancies que es poden aplicar a les construccions existents, assenyalats
en els documents DA DB SUA/2, “Adequacié efectiva de les condicions d'accessibilitat en edificis existents” i
en el Document Reconegut DRB 13/17 {Decret 132/2006 del Consell) "Guia de millora de faccessibilitat en
edificis d'habitatge existent”, o documents del mateix caracter que els substituisquen. L'ordre de prevalenga
és el seglient:

a. Construccié d'una rampa o instal-laci6 d'una plataforma elevadora en zones comunes interiors.
h. Construccié d'una rampa o instal-lacié d'una plataforma elevadora en un espai fliure privat.
¢. Construccié d'una rampa o instal-lacid d'una plataforma elevadora sobre domini public.

En qualsevol dels casos, en la sol-licitud de llicéncia s'haura de justificar I'eleccio de la miltor ubicacié entre
les relacionades, atenent a l'ordre de prioritat anteriorment establit i a les caracteristiques concretes de
limmoble objecte de la instal-laci6.

Les condicions que s'han de complir per a la construccio o instal-lacid dels diferents elements son les
mateixes que les establides per als ascensors en zones comunes interiors, en espai lliure privat i sobre
domini public.

Sobre domini public Gnicament es permetra la construccid de rampes i la instal-lacié de plataformes
elevadores verticals amb un tractament exterior similar a un ascensor. Les rampes es consideraran com a
elements d'urbanitzacié i, per tant, estaran subjectes al compliment estricte de les condicions imposades en
la normativa que estableix les condicions basiques d'accessibilitat i no discriminacio per a l'acces i utilitzacio
dels espais publics urbanitzats que es trobe en vigor, actualment {'Ordre VIV/561/2010, en l'espai ptiblic en
el qual pretenga ser instal-lat. La responsabilitat del seu manteniment, aixi com de la seua protecciod i
vigilancia sera per compte de I'immoble al qual presta acces.

Les obres de millora de les condicions d'accessibilitat que es realilzen en I'exterior de 'immoble no podran
menyscabar les condicions prévies d'aproximacié dels vehicles d'emergéncies a l'entorn de Tedifici o els
seus confrontants, en els termes de fa legislacié vigent.

Capitol 1. Tramitacio.
Article 14. Tramitacié.

Les sol-licituds d'autoritzacié per a la instal-lacié d'elements per a la millora de l'accessibilitat recoliits en la
present Ordenanga es tramitaran d'acord amb les seglients regles:

1. Per als elements que s'instal-len a l'interior de l'edifici, desenvolupats en eis articles 91 13.a) d'aquesta
Ordenanga, s'haurd de presentar la documentacid corresponent a una Declaracid Responsable
d'Obres,d'acord al que s'estableix en farticle 214. b) de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'Ordenacié del
Territori, Urbanisme i Paisatge, de la Comunitat Valenciana, amb la documentacié que es requereix en
I'Ordenanga Municipal Reguladora de la Llicéncies Urbanistiques i allres actes urbanistics municipals.



En acabar les obres, s'haura de presentar Certificat Final d'Obra juntament amb l'acreditacio del compliment
de les condicions acustiques requerit, si escau.

2. En el cas d'ascensors que s'installen en patis interiors, desenvolupats en l'article 10 d'aquesta
Ordenanca, s'haura de sol licitar Llicéncia d'Obres per tractar-se de la implantacio d'una instal-lacid nova,
d'acord al que estableix l'article 213 de la Liei 5/2014, de 25 de juliol, d'Ordenaci6 det Territori, Urbanisme i
Paisatge, de ta Comunitat Valenciana, per a aixd haura de presentar un projecte d'edificaciod realitzat per
personal técnic competent visat pel corresponent col-legi professional, que justifique totes les condicions
assenyalades en l'esmentat article.

El projecte haura d'incloure documentaci6 grafica en la qual es refleclisca la distribucié de tots els habitatges
i locals que obriguen buits al pati, a fi de verificar la incidéncia en les condicions d'il-luminacié i ventilacio
d'aquests habitatges.

En acabar les obres, s'haura de presentar Certificat Final d'Obra juntament amb 'acreditacio del compliment
de les condicions acustiques requerit, si escau.

3. En el cas que es tracte d'elements que s'instal-len en un espai lliure privat, desenvolupats en els articles
111 13.b) d'aguesta Ordenanga, shaura de sollicitar Llicéncia d'Obres per tractar-se de la implantacié d'una
instal-lacio nova, d'acord amb el que s'estableix en l'article 213 de la Liei 5/2014, de 25 de juliol, d'Ordenacio
del Territori, Urbanisme i Paisatge, de la Comunitat Valenciana, en el cas de tractar-se d'ascensors. En el
cas de rampes, es considerara com un element d'urbanitzacié interior, i sera suficient la presentacid de la
documentacio corresponent a Declaracio Responsable d'Obres realitzada per personal técnic competent, en
que ha d'incloure un pla de planta de parcel-la en el qual es representen graficament els recorreguts rodats i
per als vianants existents.

En el cas d'ascensors, s’haura de presentar un projecte d'edificacié realitzat per personal técnic competent i
visat pel corresponent col legi professional, que justifique totes les condicions assenyalades en l'article 11, a
més del seglient;

Planol d'emplagament en la parcel-la que represente graficament els recorreguts per als vianants ifo
rodats que puguen veure's afectats i que fite les distancies a fites i a aitres edificis.

Documentacio grafica en la qual es reflectisca la distribucié dels habitatges que obriguen buits en
I'entorn més immediat a I'ascensor, a fi de verificar la incidencia en les condicions d'il-luminacio i
ventilacio d'aquests habitatges.

Un algat complet de l'edifici que reculla el tractament formal de fa caixa de 'ascensor.
Reportatge fotografic de Festat actual de I'edifici i el seu entorn.

En acabar les obres, s'haura de presentar Certificat Final d'Obra juntament amb f'acreditacié del compliment
de les condicions acustiques requerit, si escau.

4. Els elements desenvolupats sobre domini public, desenvolupats en els articles 12 i 13.¢c) d'aquesta
Ordenanga, es tramitaran d'acord am el que es disposa en ['arlicle 15 d'aquesta Ordenanca.

Article 15. Tramitacié d'elements desenvolupats sobre domini public.

Les sol-licituds d'autoritzaci¢ per a la instal-tacié d'elements per a la millora de I'accessibilitat desenvolupats
sobre domini public recollits en la present Ordenanga es tramitaran d'acord amb les seglients regles:

1. L'autoritzacié de qualsevol instal-laci6 estara supeditada a la presentacio davant I'Ajuntament i 2 la seua
aprovaci6 d'un estudi previ individualitzat que estudie el cas i justifique el compliment dels aspectes recollits
en Ia present Ordenanga.

L'estudi previ que es presente a I'Ajuntament haurd d'estar redactat per personal técnic competent i
contindra, com a minim, el seglient:

- Una memdria descriptiva que incloga un estudi fefaent de la impossibilitat de plantejar una solucio
en linterior de ledifici 0 en espais comuns interiors, d'acord amb la jerarquia establida en el
document DA DB SUA 2 amb fa quantificacié de cadascuna.

{



- Una relacié dels serveis i infraestructures afectades, acompanyada de documentacio grafica on es
representen graficament les xarxes, arquetes, pous de registre, etc. Per a aixd, hauran d'haver-se
posat en contacte, préviament, amb les companyies subministradores.

- Proposta d'actuacié amb justificacio i verificacio del compliment de la present Ordenanga i de les
normes d'accessibilitat dels elements d'urbanitzacié segons la normativa vigent, en l'actualitat Ordre
VIV/561/2010.

- Reportatge fotografic de I'estat actual.

- Documentacié complementaria que el personal técnic redactor considere necessaria per a la total
comprensié de la proposta.

- Documentacié grafica que continga:
Planol de situacio.
Planol de les infraestructures i serveis urbans actuals i modificats.
Planol de la ubicacid proposada actual i modificada.

Planol d'algat i seccié actual i proposta de tot I'edifici o conjunt d'edificis on es perceben els materials
d'acabat de |'element projectat.

Planols amb la distribucio dels habitatges que obriguen buits en I'entorn més immediat a l'element
que s'ha d'instal-lar, a fi de verificar la incidéncia en les condicions d'il-luminacio, ventilacid i
seguretat d'aquests habitatges.

Els planols complementaris que el personal técnic redactor considere necessaris.

L'Ajuntament informara l'estudi previ presentat que, de forma motivada, podra rebutjar discrecionalment, si
considera que no es justifica fefaentment la solucié proposada o si considera que es menyscaba la
funcionalitat de I'espai public. En qualsevol dels casos, I'Ajuntament podra proposar al promotor una altra
soluci6 diferent a la presentada que considere més adequada.

Si l'informe és favorable, I'Ajuntament sotmetra a informacié publica la solucié proposada, per un termini no
inferior a 20 dies naturals, perqué totes les persones interessades puguen manifestar la seua opinio.
Transcorregut aquest termini, I'Ajuntament decidira si aprova o no I'estudi previ presentat.

L'aprovacié per part de I'Ajuntament de l'estudi previ presentat a qué es refereix el present article és
independent de la llicéncia d'obra que s'haura de sollicitar posteriorment, o de qualsevol altra llicéncia o
autoritzacié exigible en virtut de la normativa d'aplicacié i, en consequéncia, no prejutja l'actuacié de I'drgan
municipal competent respecte de les citades autoritzacions i llicéncies. L'aprovacié tindra una vigéncia d'1
any, durant el qual s'haura de sol-licitar I'oportuna llicéncia d'obra.

La solucié que s'adopte sera vinculant per a tot el conjunt d'edificacions i, per aixo, el model que es definisca
per a la primera instal-lacié que s'escometa es fara extensible a la resta d'instal-lacions futures que se
sol-liciten en I'ambit del conjunt.

El termini per a l'aprovacié o rebuig de I'estudi previ sera de dos mesos. Quan haja transcorregut aquest
termini, si no s'haguera dictat resolucié expressa que aprove |'estudi previ presentat, s'entendra desestimat
per silenci administratiu.

2. En obtindre I'aprovacié de I'estudi previ, haura de sol-licitar-se la llicencia d'obres, aportant per a aixo la
documentaci6 propia d'una obra de nova planta de I'actuacio que es propose i que contindra, com a minim:

-Projecte d'edificacié (execucid) redactat per personal técnic competent i visat pel collegi
professional corresponent, que incloura I'estudi previ realitzat.

-Projecte d'obres complementaries d'urbanitzacio, que contemplaran la solucié de la urbanitzacio
circumdant a la instal-lacié proposada en I'espai public i en les xarxes de servei.

-Reportatge fotografic de I'edifici i el seu entorn.

En la tramitaci6 de I'expedient de llicéncia d'obres sempre es recaptaran els informes de l'area de mobilitat i
de la resta de les arees afectades per l'actuacio.



3. Per a l'obtenci6 del! titol que habilite I'ocupacié i utilitzacio de bans de domini public, {Ajuntament instruira
I'expedient corresponent, quan conste l'informe técnic favorable en l'expedient per a atorgar la corresponent
llicéncia urbanlstica.

4. No es podra concedir la llicéncia urbanistica sense que, préviament, s'haja atorgat el titol que autoritze
Focupaci6 i I'aprofitament dels béns de domini public necessaris per a dur a terme els actes de millora de
l'accessibilitat.

9.la resolucid administrativa de concessid de llicéncia contindra en aquest acte els seglients
pronunciaments:

a) Un pronunciament sobre I'ocupacio i el gaudi del domini public pel perfode auloritzat.

b) Un pronunciament sobre la llicéncia urbanistica que autoritzara femplagament, les obres
necessaries i la instal-lacié sol licitada.

6. En acabar les obres, s'haurd de presentar Certificat Final d'Obra juntament amb ['acreditacio del
compliment de les condicions acustiques requerit, si escau, aixi com un informe de les companyies
subministradores en les quals quede constancia de la idoneitat de les obres d'urbanitzacié executades.

Article 16. Impossibilitat d'instal-lacio,

Seran objecte de denegacit, amb caracter general, les propostes que incomplisquen la normativa vigent, les
que no siguen alternatives viables en aplicacid d'aquesta normativa o que no aporten solucions
satisfactories respecte a fes condicions segtients:

Condicions minimes dels elements de circulacio, d'acord amb el que s'estableix en la normativa
d'aplicacid.

Condicions minimes de seguretat contra incendis, segons el que s'estableix en la normativa
d'aplicacio,

Integracié en l'edifici i el seu entorn, segons el que es disposa en aguesta Ordenanga.

Estricle compliment del que s'estableix en fa normativa d'accessibilitat dels espais publics
urbanitzats vigent, en I'actualitat i'ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer, per la qual es desenvolupa el
document técnic de condicions basiques d'accessibilital i no discriminacié per a l'accés i utilitzacio
dels espais publics urbanitzats, referent a itineraris per als viananits accessibles, obres i
instal-lacions, zones d'aparcament de vehicles, paviments, jardineria i mobifiari urba. No s'admetran
solucions que minven la qualitat de I'espai public existent.

Aixi mateix, tampoc s'admetran aquelles propostes que no justifiquen fefaentment que no resulta viable
tecnicament o economica la instal-lacio dels elements que milloren I'accessibilitat en un espai privat. Per a
aix0, es tindra en compte l'article 2.5 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el
text refos de fa Llei de Sal i Rehabilitacio Urbana, respecte a la consideracio de carrega desproporcionada o
ajust raocnable.

Disposicié Addicional,

Tota remissio especifica i concreta d'aquesta Ordenanca a qualsevol precepte, norma sectorial, document
de suport o document reconegut, s'entendra respecte d'aquell que, en el futur, substituisca a la referida i es
trobe en vigor.

Disposicié Transitoria.

Els procediments de concessié de Hlicéncies urbanistiques que es trobaren en tramitacié en el moment de
l'aprovacio definitiva d'aquesta Ordenanca, podran acoliir-se a la regulacio continguda en aquesta, prévia
sollicitud de la persona interessada, en qué aixi ho manifeste de forma expressa, i hi hauran d'incorporar la
documentacio exigida en la present Ordenanga.



Disposleio Final,

Complits els tramits previstos en els arlicles 65.2 i 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases del Regim Local, i la resta de concordants, publicat el text integre en el Butllet! Oficial de la Provincia
de Valéncia, la present Ordenanca entrara en vigor 'endema de la publicaci¢ de f'esmentat text integre.







